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1 AMBITO DE EJECUCION

El ambito de ejecucion es el definido por el sector UE-C04, denominado “Finca el Jinete 117, y
cuenta con una superficie de 20.160,57 m2 segun el limite del Texto Refundido del Plan General
de Ordenacion Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013).

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, no hay planeamiento de desarrollo ni

obras de urbanizaciéon aprobadas para este sector.

El planeamiento general que rige es el TR-PGOU-2013, y contempla 1 vial de 1.901,95 m2 (no
hay superficie viaria segun PPT) y 3 zonas verdes situadas al noroeste, al este, y al sur del sector,
que suman 5.933,04 m2 (6.164 m2 segun PPT).

A través de la informacion aportada por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas, el Sector UE-C04 tiene

que ejecutar los siguientes sistemas locales de comunicaciones:

- SL-C2: denominado “Entre UE-C1 y UE-C4”, cuya superficie es 848 m2, situado al oeste

del &mbito. En el TR-PGOU-2013 no viene definida la seccion que deberia tener dicho vial.

- SL-C3: denominado “Entre UE-C1 y UE-C4”, cuya superficie es 605 m2, situado al sureste
del ambito. Segun el TR-PGOU-2013, dicho vial deberia tener una seccién de 10 metros

de ancho, aunque no viene especificada la tipologia de dicha seccion.

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

En la unidad de ejecucidon los servicios estan gestionados y/o mantenidos por los siguientes

organismos:

- Saneamiento: No esta gestionada por ACOSOL

- Abastecimiento: ACOSOL
- Energia eléctrica: Endesa
- Alumbrado publico: No esta gestionada por el Ayuntamiento

- Telefonia: Telefénica

3.1 RED VIARIA

En la actualidad existen los siguientes viales dentro del sector:

e Un vial que se corresponde mas o menos con el vial propuesto en el TR-PGOU-2013,
estando desplazado al norte respecto del planeamiento. Se trata de la calle Beamar,
situada al sur del sector y que lo atraviesa de este a oeste. Estad pavimentada por medio
de aglomerado asfaltico y posee aceras en su lado norte, con tramos de hormigén impreso,

hormigén sin pulir, y de baldosa hidraulica.

e Un vial situado al noroeste que da acceso al aparcamiento del centro comercial existente
(lo denominaremos “vial oeste™), unido a un pequefio aparcamiento en superficie (que
ocupa una parte del espacio destinado a zona verde segln planeamiento). Este vial no
esta contemplado en el planeamiento. Dispone de acerados a ambos lados, siendo el
acerado norte de baldosa hidraulica y el sur de adoquin, ambos de mas de 1,5 metros de

anchura.

e Un vial que une la calle Beamar con el vial descrito en el parrafo anterior, en sentido norte-
sur, que tampoco esta recogido en el planeamiento (lo denominaremos “vial oeste”). Tiene

acerado a ambos lados, pavimentados con baldosa hidraulica y de 1 metro de anchura.

e Un vial al este que no es publico. Cabe destacar que el limite del sector invade una

urbanizacién existente a la que pertenece este vial.

La superficie total de “viales publicos” ejecutados a dia de hoy es de 3.756,58 m2. La superficie
del vial que cruza de este a oeste por el sur y que se adapta a planeamiento es de 2.187,01 m2,

mientras que el resto de viales ejecutados fuera de planeamiento suman 1.569,58 m2.
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3.2 RED DE ABASTECIMIENTO

Segun los datos proporcionados por ACOSOL, existen dos tuberias de abastecimiento, una de PE-
90 procedente del oeste y que atraviesa el sector hacia el este por la zona sur (por la calle Beamar)
y que acaba en un tapoén, y otra tuberia, de PE-63 que viene del noroeste y que va por el acerado

norte del vial de acceso al aparcamiento del centro comercial, acabando en un tapén.

En la visita de campo se comprobd la existencia de estas redes, y se localizaron contadores de

agua en la calle situada al oeste y en la calle situada al noroeste, ademas de en el aparcamiento.

3.3 RED DE SANEAMIENTO

Segun los datos proporcionados por ACOSOL, no hay red de saneamiento en el sector y el colector

mas cercano esta situado al noreste.

Sin embargo, tras la visita de campo realizada, se comprobd la existencia de pozos de

saneamiento en el “vial oeste” y en la zona de aparcamiento situada al noroeste.

La calle Beamar no tiene ningun pozo de registro, lo que hace pensar que no dispone de red de
saneamiento, aunque si cuenta con una cuneta situada en la zona sur para recoger el agua de

lluvia.

3.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Hay una linea de alta tension que atraviesa el sector por el noroeste. En la calle Beamar hay varias
conducciones subterraneas de media tension, habiendo en la parte suroeste un tramo de baja
tension que atraviesa dicha calle. Dichas redes no se pudieron comprobar debido a no encontrarse

ninguna arqueta.

La zona de aparcamiento al noroeste tiene armarios de electricidad.

3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Segun la informacion proporcionada por el Ayuntamiento de Mijas, hay circuitos formados por
lineas de alumbrado publico que discurren por las calles situadas al noeste, oeste y Beamar y

cuelgan del CM-332.132 situado fuera del sector.

Ademas, a partir de la visita de campo, se comprobé que hay puntos de luz en las distintas calles:

e En la calle situada al oeste los puntos de luz se sitian cada 15 metros en el acerado oeste,

adosados a las fachadas mediante luminaria tipo globo, 2 uds.

e En la calle situada al noroeste y en el aparcamiento de esa zona, los puntos de luz se sitdan

igualmente adosados a las fachadas mediante luminarias de pared, 8 uds.

e La calle Beamar se ilumina desde puntos luz dobles situados en la Autovia A-7, que se

encuentra contigua hacia el sur.

e El parking del centro comercial dispone de alumbrado propio.

La tipologia de los puntos de luz se puede comprobar en el reportaje fotografico.

3.6 RED DE TELEFONIA

Segun la informacién facilitada por INKOLAN, existe una red de telefonia que discurre por la calle
Beamar. Ademas de esta canalizacion, se comprobd en la visita de campo la existencia de arquetas

de telefonia en las calles situadas al oeste y al noroeste.

3.7 ZONAS VERDES

La zona verde del noroeste no esta ejecutada, estando ademas ocupada por una zona
pavimentada destinada a aparcamiento que ocupa una superficie de 713,44 m2. Las zonas verdes
previstas por el TR-PGOU-2013 al este y al sur tampoco estan ejecutadas, estando la primera

ocupada por formaciones boscosas de (Pinus pinea, Quercus ilex y Olea europea), la segunda por

MEMORIA P&agina 4



UE-CO04 “FINCA EL JINETE 11”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

formaciones arbustivas y herbaceas en su mayoria en un parterre alargado longitudinalmente

entre la calle Beamar y la ctra. N-340 y delimitado por biondas.

La superficie total de zonas verdes sin ejecutar a dia de hoy es de 5.933,04 m2.

3.8 ACCESIBILIDAD

En general, no hay homogeneidad en los acerados del sector, con distintos cambios de material.
En general los acerados son estrechos, llegando en algunos casos a ser de menos de un metro de
anchura. El sector cuenta con un paso de peatones publico, el cual no cumple con la normativa

de accesibilidad

3.9 SISTEMAS LOCALES

El sistema local SL-C2 “Entre UE-C1 y UE-C4”, esta ocupado actualmente por acerado y parterre
ajardinados y aparcamientos en bateria. La unidon propuesta que proporciona el sistema local se
corresponde con un vial de unos 5,5 metros de ancho, situado unos metros mas al norte, de un
Unico sentido (oeste este), y con aparcamientos en bateria a ambos lados, disponiendo solo su
lado sur de acerado, estando este por debajo del nivel de la calzada (este acerado es el que forma

parte del sistema local, asi como el aparcamiento en bateria anexo).

Se aprecia sistema de alcantarillado por los imbornales y pozos existentes aunque no hay atisbo
de que haya una red de saneamientoo en el sistema. No se divisaron arquetas de telefonia ni de
energia eléctrica, aunque dentro del sistema hay un poste de alta tension. El alumbrado publico

esta formado por una sola luminaria tipo globo.

El sistema local SL-C3 “Entre UE-C1 y UE-C4”, se corresponde en parte con la calzada (7 metros)
de la calle Beamar, prolongacién del vial sur del sector descrito anteriormente; el tramo final del
carril de entrada a la A-7, de 5 metros de ancho y un Unico sentido, con cunetas a ambos lados.
Los servicios existentes son los mismos que se han citado para la calle Beamar, pues como se ha

dicho es la prolongacion de esta calle, teniendo un punto de luz doble.

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO-

OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Tal y como se ha avanzado en el apartado anterior, en la actualidad hay un vial que se corresponde
mas o menos con el planeamiento general TR-PGOU-2013. El resto de viales, tanto privados como
publicos no viene representados en dicho planeamiento. En cuanto a las zonas verdes, ninguna
esta ejecutada en la actualidad, ya que se trata de zonas que, aunque estan vegetadas

espontaneamente, no ha sido fruto de plantaciones programadas ni otras labores de jardineria.

No podria hacerse una comparaciéon con respecto al sistema local SL-C2 “Entre UE-C1 y UE-C4”,
debido a que en planeamiento no viene especificado qué tipo de seccion deberia realizarse. En

todo caso se trata de un vial ejecutado, aunque no en el lugar especificado segin planeamiento.

En el caso del SL-C3 “Entre UE-C1 y UE-C4”, la comparativa se reduce a la diferencia de anchura
del vial, que en el planeamiento es de 10 metros mientras que actualmente es de 13,5 metros
aproximadamente (contando el acerado y aparcamiento en bateria que esta fuera del sistema
local). Tampoco viene especificado en el planeamiento como seria el carril de entrada a la autovia.

En todo caso se trata de un sistema local ejecutado.

5 VALORACION ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR

En la actualidad no hay ningdn planeamiento de desarrollo aprobado, y sin embargo se ha
ejecutado el vial propuesto por el TR-PGOU-2013 y algunos viales mas, contando ademas con los
servicios basicos. Para que se produjera la recepcion del vial de la urbanizacién, se considera por
tanto que no hay obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en cuanto a red viaria,
abastecimiento, saneamiento, electricidad y telefonia, por lo que la valoracion de estos servicios

es de 0 €, salvo en lo concerniente a la accesibilidad.
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5.1 ALUMBRADO PUBLICO

En cuanto a la instalacion de alumbrado publico, se han seguido las recomendaciones de la
“Auditoria energética y medio ambiental del ecoalumbrado publico de Mijas”, facilitada por el

Ayuntamiento de Mijas.

En este documento se recoge acerca del CM-332.132, que “después de analizar la informacion
obtenida por las unidades de campo el equipo auditor, se proponen las siguientes intervenciones
a realizar en cada tipo de centro de mando para una correcta utilizaciéon del alumbrado publico

del municipio:

(334) Sustitucién o implantaciéon de una proteccion diferencial. Con el fin de proteger a las
personas de las derivaciones causadas por faltas de aislamiento entre los conductores activos y
masa o tierra de los aparatos. Conforme con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y

demas normas vigentes (345,61 €).

(311) Identificar el cuadro con rotulacién. Revision conforme REBT. Colocacion de carteles
exteriores que indiquen sobre la existencia de un cuadro eléctrico por seguridad y carteles
interiores con la informacién de donde actla cada aparato de corte o que avisen del peligro (110

€.

Segun el mismo documento, para la puesta en servicio de las instalaciones de alumbrado publico de
Mijas se debera realizar una verificacion inicial, una inspeccion inicial (incluye OCA) y una puesta
en servicio, siguiendo un procedimiento que se detalla en el anejo de justificacién de precios, y

que tiene un coste de 1.000 €/CM, incluyendo Proyecto, Direcciéon de Obra y OCA.

Del centro de mando CM-332.132 cuelgan mas circuitos que los que abastecen de alumbrado

publico a este sector, por lo que habra que determinar c6mo se repercuten estos costes al sector.

5.2 ZONAS VERDES

La superficie total de zonas verdes sin ejecutar es de 5.933,04 m2. En el anejo n°1 “Justificacion

de precios”, se detalla que segun el articulo 4 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico de

Andalucia, los jardines, areas de juego y recreo para nhifios y areas peatonales serdn computables
como elementos pertenecientes al sistema de espacios libres de uso publico cuando posean
conjuntamente de una superficie de 2.200 m2 y cumplan una serie de requisitos, que se han

valorado econémicamente en dicho anejo en 10,71 €/m2.

Por lo tanto, para que las obras de urbanizacién puedan ser recepcionadas se deben ejecutar
2.200 m2 de zonas verdes, con un coste de 10,71 €/m2, lo que supone una inversion de 23.562,00
€.

5.3 MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD

Queda pendiente la adaptacion de pasos de peatones conforme a la normativa actual de

accesibilidad, para el que se adopta un precio de 1.342,99 €/ud de paso de peatones.

1ud x 1.342,99 €/ud = 1.342,99 €

5.4 DOCUMENTACION TECNICA NECESARIA

Sera necesaria la elaboracion y entrega para proceder a ejecutar obras y de manera previa, de
un Proyecto de urbanizacion y una vez ejecutadas para proceder a su recepcion, la entrega de
una Documentacioén técnica a elaborar para la recepcion de las obras, segun se detalla en el anejo

n°l1 de justificacion de precios.

En este caso, como el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de las obras a realizar asciende a
26.360,60 €, el coste del Proyecto de Urbanizacibn se estima en 5.000,00 € y el de la

documentacién a elaborar para la recepcién en 500,00 €.
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6 VALORACION COSTES MANTENIMIENTO ANUAL DE LA
URBANIZACION

6.1 VIALES

6.1.1 Pavimentacion y sefializacion

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentacion y sefializacion
del sector, segun los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/afio.

3.756,58 m2 x 0,60 €/m2/afio = 2.253,95 €/afo

6.1.2 Abastecimiento

Los costes de abastecimiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.3 Saneamiento

Los costes de saneamiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.4 Alumbrado publico

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la red de alumbrado publico, segin
los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el precio unitario del

punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88 €/ud/afio.

10 ud x 24,88 €/ud /ano = 248,80 €/ano

6.2 ZONAS VERDES

Las tipologias de zonas verdes a los efectos de calcular el coste de su mantenimiento anual, segun
el anejo n®°2 de justificacion de precios seria “zonas ajardinadas”, a 3,13 €/m2; y “zonas
forestales”, a 0,25 €/m2.

Zonas ajardinadas: 2.200 m2 x 3,13 €/m2/afio = 6.886,00 €/afo

Zonas forestales: 3.733,04 m2 x 0,25 €/m2/afio = 933,26 €/afo

6.3 SISTEMAS LOCALES

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de los dos sistemas locales, segun los
criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el precio unitario (m2)
de pavimentacion y sefalizacién, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/afo; y
considerandose el precio unitario del punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88
€/ud/afo.

SL-C2
848 m2 x 0,60 €/m2/afo = 508,80 €/aio

1 ud x 24,88 €/ud /afo = 24,88 €/ano

SL-C3
605 m2 x 0,60 €/m2/ano = 363,00 €/ano

1 ud x 24,88 €/ud /afio = 24,88 €/aino
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7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO

FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las Normas Urbanisticas del TR-PGOU-2013 establecen lo siguiente:

“Articulo 16

6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan contener previsiones en orden a la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones

de los servicios publicos.

Articulo 135

6. Los Planes Parciales y los Programas de Actuacion Urbanistica que en desarrollo de este Plan
General se formulen habran de contener previsiones concretas en torno al mantenimiento, mejora
y defensa de las masas arbdéreas que existan en los correspondientes sectores. Los citados
instrumentos de planeamiento habran de dedicar una porciéon equivalente al 50 por ciento de los
suelos destinados a zona verde publica y privada a integrar dentro de si las zonas arboladas

existentes en sus ambitos territoriales”.

Al no existir planeamiento de desarrollo aprobado, no hay aspectos significativos del

mantenimiento futuro de la urbanizacién que se puedan recabar de dicho documento.

8 PLANOS

A continuacién se adjuntan los siguientes planos:

2.1.- Localizacion del sector
2.2.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto.
2.3.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico.
2.4.- Servicios basicos sobre vuelo fotogramétrico.
2.4.1.- Red de saneamiento y abastecimiento.
2.4.2.- Red de electricidad y telefonia

2.4.3.- Red de alumbrado.
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[ ] Viarios piblicos I Sistemas técnicos

Red de abastecimiento

Red de saneamiento

<L e Red de saneamiento de fecales Red de abastecimiento
<L o——rw Red de saneamiento de pluviales Valvula
® Pozo de registro de fecales Hidrante
o Arqueta de acometida de saneamiento Tapones
® J Pozos de registro de pluviales
mCo Arquetas de acometida de pluviales
L] Imbornal
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Red de electricidad (Endesa)

—w o+ Canalizacion subterranea Red de Endesa fuera de servicio

Red de Alta Tension subterranea

********* Red de Media Tension subterranea Centro de transformaci6n

Red de Media Tension aérea Red de Telefonica
Red de telefénica

Red de Baja Tensidn subterranea TEL

Red de Baja Tension aérea o Arquetas de registro
Red de Endesa linea aérea (cartografia) 0 Postes de telefonica
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Circuitos alumbrado publico

. Contador municipal
' Contador privado
® Farolas

[ Circuitos en viales fuera de ordenacion

Zonas verdes publicas
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UE-CO04 “FINCA EL JINETE 11” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

9 REPORTAJE FOTOGRAFICO

A continuaciéon se adjunta un reportaje fotografico de los aspectos significativos de la

urbanizacion, y de manera particular de lo siguiente:

e Viarios publicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.

e Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanizacién.

MEMORIA P&agina 9



UE-CO4 “FINCA EL JINETE 11”7 AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SERVICIOS EXISTENTES CALLE BEAMAR

CALLE BEAMAR ABASTECIMIENTO Y TELEFONIA

X

.

AT Y
RN

SANEAMIENTO

Foto 2

Foto 5

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 1



UE-CO4 “FINCA EL JINETE 11”7 AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

CALLE SIN NOMBRE 1 AL OESTE

Foto 6
Foto 7
ENERGIA ELECTRICA SERVICIOS EXISTENTES CALLE SIN NOMBRE 1
No se encontraron arquetas de energia eléctrica en dicha calle ABASTECIMIENTO
ALUMBRADO

No hay puntos de luz en dicha calle dentro del sector.

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 2



UE-CO4 “FINCA EL JINETE 11”7 AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SANEAMIENTO ALUMBRADO

Foto 9 Foto 11

ENERGIA ELECTRICA

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia en esta calle.

Foto 10

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 3



UE-CO4 “FINCA EL JINETE 11”7

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

CALLE SIN NOMBRE 2 AL NORTE Y ZONA APARCAMIENTO

Foto 12

Foto 13

SERVICIOS EXISTENTES CALLE SIN NOMBRE 2 Y ZONA APARCAMIENTO
ABASTECIMIENTO

s Lo L

T

Foto 14

SANEAMIENTO

Foto 15

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 4



UE-CO4 “FINCA EL JINETE 11”7 AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ENERGIA ELECTRICA

Foto 18

Foto 16

CALLE NO PUBLICA SITUADA AL ESTE
ALUMBRADO

Foto 19

TELEFONIA

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 5



UE-CO4 “FINCA EL JINETE 11”7 AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ZONA VERDE AL NOROESTE ZONA VERDE AL SUR

Foto 20
ZONA VERDE AL ESTE

Foto 21
Foto 23

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 6



UE-C04 “FINCA EL JINETE II” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SISTEMA LOCAL SL-C3 “Entre C1 y UE-C4”

Foto 24

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 7



